Wojt Gminy Pokdj Pokoj, dnia 23.10.2026 r.
ul. Sienkiewicza 8
46-034 Pokdj

ST.I1.6730.157.2026

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokoj

Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003
r. (Dz.U. z 2026 1. poz. 538) oraz z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokéj (Uchwata Rady Gminy Pokéj nr XXXIX/271/2002 z dnia 14 sierpnia 2002 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 94 pozycja 1265 z dnia 16.09.2002 r.,
zmieniona Uchwata nr XXI1/187/2016 Rady Gminy Pokdj z dnia 12 pazdziernika 2016r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego dnia 2.11.2016 pozycja 2220), zmieniona
Uchwata nr XVIII/154/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 30.09.2020 pozycja 2646),

—  dziatka nr 628 o pow. 2,9270 ha, potozona w Pokoju, jest oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako E-1U — tereny zabudowy ustugowej - oznaczone

symbolem U.

Ponadto dziatki znajduja sic w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujaca obszar dawnego zatozenia patacowego i doméw kawalerskich,
otoczenie koscioléw ewangelickiego i katolickiego, Park Przypatacowy (tzw. park francuski), Park
Uzdrowiskowy  (tzw. maty park angielski), zaplecze Parku Przypalacowego (teren tzw.
ogrodnictwa), Ogréd Ksiazecy (d. menazeria), Ogréd Angielski (tzw. duzy park angielski) oraz
obszar komponowanych krajobrazéw. Ponadto, dziatki znajduja si¢ na terenie Stobrawskiego Parku

Krajobrazowego.

Szczegblowe przeznaczenie powyzszej dziatki przedstawione jest w zalaczonym wypisie

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokoj.



UCHWALA NR XXI1/187/2016
RADY GMINY POKOJ
Z DNIA 12 PAZDZIERNIKA 2016 R.
W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI POKOJ
(DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO Z 2016 R. POZ. 2220)
ZMIENIONA UCHWALA NR XVITI/154/2020
Z DNIA 16 WRZESNIA 2020 R.
(DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO Z 2020 R. POZ, 2646)

§ 37. 1. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
A-1U, A-2U, A-3U, A-4U, A-5U, A-6U i A-7U, B-1U, B-2U, B-3U i B-4U,C-1U,C-2U iC-3U,
D-1U, D-2U i D-3U, E-1U, E-2U, E-3U, E-4U, E-5U i E-6U ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, z urzadzeniami budowlanymi, w tym
zwlaszcza ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ushugi gastronomii, ushugi
rzemiosla, ushugi zdrowia i opieki spotecznej, ushugi turystyczne, obiekty biurowe oraz inne
zaliczone do ustug w przepisach odrgbnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace : magazyny i garaze wbudowane, drogi wewngtrzne, dojazdy,
naziemne miejsca do parkowania samochodéw, obiekty matlej architektury, ogrodnictwo na
potrzeby zabytkowego parku, zielen

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow
ustugowych i uzupehiajacych;
2) zakazuje si¢ w budynkach historycznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw i gminne;
ewidencji zabytkéw, dokonywanie zmian bryty budynku, podziatow architektonicznych, ksztattu i
wysokosci dachu, ksztattu, rozmiaréw i podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych;

3) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem E-1U, strefe wejsciowa do zabytkowego parku z
obiektami zwlaszcza w zakresie:

a) administracji parku z informacja i sprzedazg wydawnictw i pamigtek,

b) ekspozycji materiatéw graficznych w zakresie przyrodniczym i zwigzanych z historig
miejscowosci i regionu wraz dzialalno$cia edukacyjna,

¢) uslug gastronomii oraz obiektow rekreacji i wypoczynku,

d) ogréd o charakterze wystawienniczym i edukacyjnym oraz ogrodnictwo z zapleczem
technicznym na potrzeby zabytkowego parku;

4) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem E-1U odbudowe i rekonstrukcje budynkéw
dawnej oranzerii;



5) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami A-4U i A-5U usytuowanie budynkéw
uslugowych, uwarunkowane zaakcentowaniem w wystroju i zagospodarowaniu terenu
planowanych budynkdw istnienia dawnych oficyn dworskich (tzw. doméw kawalerskich);

6) na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-1U, E-3U i E-4U planuje si¢ inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

6a) na terenie oznaczonym symbolem E-1U planuje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji;

7) ustala sie na terenach oznaczonych symbolami A-3U i C-4U adaptacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowg i odbudowe;

8) na terenie 0znaczonym symbolem B-1U nalezy zachowa¢ bez zmian bryle istniejgcego budynku,
a teren pozostawi¢ w dotychczasowym charakterze ogrodowym;

9) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drég wewngtrznych nie mniej sza niz 8,0 m,
dla dojazdow szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m;

10) ustala si¢ prowadzenie drog wewngtrznych i dojazdéw w uktadzie uwzgledniajacym kierunki
historycznych drég ( ukfad radialny i polaczenia tych kierunkéw ) oraz zasad i warunk6w scalania i
podziatu nieruchomodci ustalonych planem miejscowym;

11) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania samochodéw, w tym pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe, odpowiednio wedlug ustalen okreslonych w § 22;

12) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

13) ustala sic wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne, zaleca si¢ wbudowanie urzadzen
technicznych w budynki;

14) ustala sie na terenach A-3U, E-3U i E-5U obowigzek utrzymania poziomu hatasu
dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw szpitali w miastach 1
terend6w domow opieki spoteczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy :
- na terenach ustug zdrowia i opieki spotecznej do 40%,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U do 25%,
- na terenach ustug pozostatych do 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenach ustug zdrowia i opieki spotecznej co najmniej 40%,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U co najmniej 50%,
- na pozostatych terenach co najmniej 15 %,
¢) intensywnosé zabudowy:
- na terenach ustug zdrowia i opieki spotecznej: max — 2,0, min - 0,4,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U: max — 0,5, min - 0,1;
- na pozostatych terenach: max — 1,0, min - 0,3;

2) ustala sie gabaryty zabudowy:



a) budynki ustugowe na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U nie mogg
przekroczy¢ wysokosci 13,0 mi 3 kondygnacji naziemnych,

b) budynki ustugowe na pozostatych terenach nie moga przekroczy¢é wysokosci 11,0 m i 3
kondygnacji naziemnych,

¢) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji
naziemnej;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U dachy pflaskie o
nachyleniu polaci do 120,

b) na pozostalych terenach spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci 350 - 450 nawigzujagcym do sgsiedztwa, kryte dachéwka ceramiczna lub
cementowg w odcieniach czerwieni, brazu i kolorze grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ dla ustug handlu nachylenie potaci dachowej 210 - 450, dopuszcza sig
krycie materiatem innym niz dachéwka,

d) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii, formy dachu i funkcji
budynku.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9. 1. Ustanawia si¢ obszary ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wsi
Pokd;j:

§ 9. 1. Ustanawia si¢ obszary ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wsi
Poko;:

1) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego, ktéra obejmuje
obszar dawnego zatozenia palacowego i doméw kawalerskich, otoczenie kosciotéw ewangelickiego
i katolickiego, Park Przypalacowy (tzw. park francuski), Park Uzdrowiskowy (tzw. maly park
angielski), zaplecze Parku Przypalacowego (tzw. teren ogrodnictwa), Ogréd Ksigzecy (d.
menazerig), Ogréd Angielski (tzw. duzy park angielski) oraz obszar komponowanych krajobrazéw -
wedlug granic oznaczonych na rysunku planu, w obszarze zabudowanym:

a) nalezy chroni¢ istniejacy uklad przestrzenny, z wysokim stopniem zachowania mato
przeksztatconej historycznej struktury,

b) nalezy zachowag¢ istniejacy historyczny uktad komunikacyjny, w tym istniejace przekroje
ulic i nawierzchnie ciggéw komunikacyjnych, zasady zagospodarowania istniejacych historycznie
parceli oraz ich historyczne podzialy,

¢) nalezy zachowaé i chronié istniejgce obiekty zabytkowe i wartosci kulturowe,

d) nalezy utrzymadé i chronié ekspozycje dominant przestrzennych z osi widokowych,

e) nalezy zachowaé proporcje wysokosciowe sylwety urbanistycznej wraz z dominantami
wysokosciowymi,

f) ustala sig, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkdw,
obowigzek nawiazania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty budynku i uzytymi materiatami
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elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary,
podziaty otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynkoéw,

g) ustala sie przy budowie nowych budynkéw obowigzek ich harmonijnego dostosowania do
historycznej kompozycji przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu
zagospodarowania, skali, uksztaltowania bryly budynku: w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu wyniesienia parteru, podzialéw architektonicznych, uzytych materialow budowlanych,
ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do charakteru budynkéw historycznych o zachowanych
walorach,

h) nalezy zachowa¢ w budynkach zabytkowych cechy im wiasciwe,

i) ustala si¢, w planowanych i przeksztatcanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej 350 - 450 nawigzujacym do
sgsiedztwa,

j) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych, przemystowych, hodowlanych dachy o
nachyleniu potaci dachowych 210 - 450,

k) planowane budynki, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nie moga
przekroczy¢ wysokosei 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,

1) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie mogg przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i
2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

m) obowigzuje pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym, zakazuje si¢ oktadzin $cian budynkéw mieszkalnych z
tworzyw sztucznych,

n) dopuszcza sie¢ pokrycie dachéw budynkoéw ustugowych, magazynowych, hodowlanych
materialem innym niz dachéwka ceramiczna lub cementowa,

0) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu pofaci
dachowych mniejszym niz 300, dopuszcza si¢ utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci
oraz rodzaju pokrycia dachu,

p) zakazuje sie stosowania pelnych, jaskrawych koloréw do elewacji budynk6éw, nakazuje
sie kolory stonowane, z przewaga barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu,

q) dopuszcza si¢ wyposazenie zabudowy w elementy wspolczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wystroju eksponowanych elewacji budynkéow,

r) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,
dopuszcza sie ich adaptacje;

2) w obszarach Parku Przypalacowego, Parku Uzdrowiskowego, Ogrodu Ksigzecego, Ogrodu
Angielskiego oraz obszarze komponowanych krajobrazéw wedlug granic oznaczonych na rysunku
planu, obowiazujg zasady zagospodarowania stosownie do zapiséw przepisow odrgbnych, a takze:

a) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drég parkowych, kanaléw i
TOWOW,



b) ustala si¢ zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacje i odtworzenie historycznych kompozycji
ukladow zieleni;

d) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacje elementow przestrzennych: budowli, budynkéw,
rzezby i architektury parkowej,

€) nakazuje sie zachowanie i ochrong historycznych reliktéw zagospodarowania terenu, w
szczegllnosci drog i alei, kanatéw, rowow ogrodzen, grobli, przepustéw i stawdw z wyspami,

f) dopuszcza sie odtworzenie budynkéw i obiektéw historycznych.

Granice i sposoby zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw podlegajacych
ochronie,ustanowionych na podstawie przepiséw odre¢bnych

1. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Nalezy respektowaé zasady zagospodarowania i ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych
dla obszaru chronionego wyszczegblnionego w ust. 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej sieci, urzadzenia i obiekty, ktére moga
podlega¢ budowie, przebudowie, remontowi, rozbudowie i wymianie.

2. Dopuszcza si¢ zmiane standardéw technicznych badZz technologii elementéw
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany beda spetnia¢ wymogi
przepis6w odrgbnych w tym zakresie.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz dla celéw
uzytkowych, w zorganizowanym systemie zaopatrzenia w wodg z istniejacej i planowanej wiejskiej
sieci wodociagowej.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 25. 1. Ustala si¢ odprowadzenie catosci sciekéw bytowych w grupowym systemie kanalizacji wsi.
2. Dopuszcza si¢ réwniez uregulowanie gospodarki Sciekami bytowymi poprzez budowe
zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.

3. Nakazuje si¢ oczyszczaé na miejscu $cieki przemystowe do parametréw zwyklych
sciekéw komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 26. 1. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przez lokalne systemy kanalizacji
deszczowe;.



1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod lub gruntu,
uwarunkowane spetnieniem wymagan, zawartych w przepisach odrebnych.

2. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi nalezy neutralizowaé na miejscu do parametréw zwyklych wod
opadowych i roztopowych

3. W przypadku stwierdzenia utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wdd podziemnych
nalezy uwzgledni¢ dla planowanych budynkoéw stosowne zabezpieczenia przeciwwilgociowe lub
zrezygnowa¢ z podpiwniczenia planowanego budynku.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 20. 1. W obszarze planu miejscowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem niezbednych dla
projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dla zabudowy ushugowej i zabudowy
techniczno — produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolami U i PU, chéw i hodowle
zwierzat w liczbie maksymalnie mozliwej obsady do 100 DJP, wykonanie otworow
badawczo — eksploatacyjnego i chlonnego o glgbokosci do 2500 m na terenach oznaczonych
symbolami A-1R i A-1W oraz realizacje przedsigwzie¢ w zakresie niezbednym dla
projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, na pozostalych terenach.

2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje pas technologiczny o taczne;
szerokosci 30,0 m, liczac z kazdej strony po 15,0 m, ktérego sposéb uzytkowania okreslajg przepisy
odrgbne.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje pas technologiczny o Iacznej
szerokosci 12,0 m, liczac z kazdej strony po 6,0 m, ktorego sposéb uzytkowania okreslajg przepisy
odrebne.4. Zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.



Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania wsi Pokdj dla dz. 628
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